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Die Stadt Wiesmoor liegt in der Mitte Ostfrieslands im Landkreis Aurich. Nur gut 45
Minuten Fahrzeit (mit dem Auto) trennt die Menschen in Wiesmoor von der Klste, der
Hafenstadt Emden und Wilhelmshaven. In der Stadt Wiesmoor finden ca. 13.800 Men-
schen ein Zuhause. Durch die gut ausgereifte Infrastruktur wird die Stadt zum Anzie-
hungspunkt far Jung und Alt. In einer guten halben Stunde ist man in der Stadt Leer
und auch in Oldenburg. Die B436 und die kurze Strecke zu den Autobahnen A31 und
A28 gewadhrleisten eine gute Verkehrsanbindung per Auto. Auch die Busverbindungen
sind benutzerfreundlich gestaltet.

Die Stadt Wiesmoor ist
Grundzentrum mit den Ent-
wicklungsaufgaben ,Wohnen*,
,Erholung” und ,gewerbliche
Wirtschaft” zwischen den
Schwerpunktraumen an Ems
(EMD) und Jade (WHV) mit dem
Jade-Weser-Port.

Im regionalen Raumordnungsprogramm 2018 des Landkreises Aurich wurde die Stadt
Wiesmoor als Grundzentrum mit mittelzentraler Teilfunktion im Einzelhandel ein-
gestuft.

Eine reizvolle Landschaft mit gesunder Luft, eine hervorragende Infrastruktur, eine Ko-
operative Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe, gute Verkehrsanbindungen auch
zu Wasser, die Nahe zur Nordsee u.v.m. sind Garant flr die Attraktivitat der noch jungen
Stadt Wiesmoor.

Mit seinen ca. 13.800 Einwohnern verfligt die Stadt Wiesmoor Uber einen Einzugsbe-
reich von 40.000 Menschen mit groBBen Arbeitskraftreserven.

Im Stadtgebiet gibt es 101 ha ausgewiesene gewerbliche Ansiedlungsflachen an ver-
kehrsglinstigen Standorten.

Aufgrund stetig steigender Nachfrage nach Gewerbeflachen setzt die Stadt Wiesmoor
zur Erweiterung des Angebotes an gewerblichen Bauflachen zurzeit eine Erweiterung



des bestehenden Gewerbegebietes an der Oldenburger Strae in stdlicher Richtung
um. FUr das insgesamt ca. 21,7 ha grof3e Areal wurde der Bebauungsplan ,D11-Gewer-
begebiet Oldenburger StraBBe” aufgestellt. Zeitnah sollen hier ca. 16,7 ha Netto-Gewer-
beflachen direkt an der LandesstraBBe 12, Oldenburger StraBBe, entstehen. Ein Interesse
besteht dabei zum einen, bei bereits anséssigen Betrieben, die sich weiterentwickeln
wollen und dafilir einen neuen Standort bzw. Erweiterungsmadglichkeiten bendétigen,
zum anderen bei Unternehmen, die sich neu in Wiesmoor ansiedeln méchten.

Mit der Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes an der Oldenburger
StraBBe beabsichtigt die Stadt Wiesmoor insbesondere ein attraktives Flachenangebot
far kleine und mittlere Unternehmen (KMU) bereitzustellen - geplant ist in erster Linie,
GRW-foérderfahige Betriebe anzusiedeln. Der Nachhaltigkeitsgedanke soll dabei eben-
so mitberucksichtigt werden, wie die Schaffung eines Erscheinungsbildes des Gewer-
begebietes.

Die N-Bank gewahrt fir die Durchfiuhrung des Projektes ,Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Oldenburger StraBBe” eine Férderung in Hohe von 60% der ErschlieBungskos-
ten. Die Zuwendung wird aus Mitteln des Landes Niedersachsen sowie des Bundes
(Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur® (GRW)) zur
Verfigung gestellt. Die GRW-Mittel setzen sich wiederum je zur Halfte aus Bundes-
und Landesmitteln zusammen.

Ohne diese Fordermittel ware es der Stadt Wiesmoor nicht méglich die Flachen zu ei-
nem marktfahigen Preis zu entwickeln. Mit der Gewahrung der Férdermittel sind je-
doch férderrechtliche Auflagen bei der Vergabe der Gewerbegrundstlicke verbunden.
Nahere Einzelheiten dazu kénnen Sie dem Punkt 4 dieser Veréffentlichung entnehmen.
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2.1 Lagebeschreibung/GréBe Verkaufsflache

Zur Erweiterung des Angebots an gewerblichen Bauflachen ist eine Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes an der Oldenburger StraBe nach Suden geplant. Das
Gebiet befindet sich direkt an der L12 - Oldenburger Stra3e ca. 2 km sudlich des Orts-
kerns der Stadt Wiesmoor in Richtung Remels/Uplengen.

An Verkaufsflache stehen in dem Gebiet ca. 167.000 gm zur Verfligung. Ein vorlaufiger
Parzellierungsvorschlag kann der Anlage 3 entnommen werden, wobei eine neue Auf-
teilung nach Auswahl der Bewerber sowie anhand deren Flachenbedarf erfolgt.

2.2 Lage innerhalb des Stadtgebietes

Erweiterung
Gewerbegebiet D11
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2.3 Geplante ErschlieBungsmaBnahmen

Folgende MaBnahmen sollen im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes aufgrund der
Planungen des Planungsbiiros Pommer & Schwarz aus Aurich umgesetzt werden. Mit
einer Bebaubarkeit der Grundstulicke ist voraussichtlich zum Ende des Jahres 2025 zu
rechnen.

Herstellung der verkehrlichen ErschlieBungsanlagen: Dabei soll die ErschlieBung der
einzelnen Gewerbegebietsflachen kiinftig Gber interne ErschlieBungsstraBen (Planstra-
Ben) erfolgen - ausgehend von der Zufahrt tGber die L12 - Oldenburger StrafB3e

MaBnahmen der Oberflachenentwasserung: Ein Teil des anfallenden Niederschlags-
wassers im Einzugsgebiet des Gewerbegebietes wird auf den Verkehrsflachen ge-
sammelt und Uber StraBenabldaufe in Regenwasserkanale abgeleitet. Fir die Regen-
rickhaltung wird im westlichen Randbereich des Gewerbegebietes ein sogenannter
Staugraben entstehen. Dieser fungiert als Zwischenspeicher und das Oberflachenwas-
ser wird gedrosselt in das nachfolgende Entwasserungssystem abgeleitet. Ein weiterer
Teil des anfallenden Niederschlagswassers versickert auf durchlassigen Flachen bspw.
Grun- oder Pflasterflachen.

Zur Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wurde ein Schmutzwasserkanal errich-
tet. Dieser sammelt samtliche Abwasser aus dem Gewerbegebiet und fuhrt diese zu
einem vorhandenen Schmutzwasserpumpwerk.

SchlieB3lich umfasst das Projekt die Ausstattung des Gebietes mit einer angemessenen
Beleuchtung, die Anlage von Griinflachen, die Anpflanzung von StraBenbegleitgriin so-
wie das Aufstellen von Parkbanken mit Papierkorben.

Als Bestandteil hochwertiger Infrastruktur ist die Verlegung von Glasfaserleitungen fur
ein leistungsstarkes Netz vorgesehen.

Aus Grinden des Nachhaltigkeitsgedankens wurden in dem Gewerbegebiet keine Gas-
leitungen verlegt.



2.4 Planerische Festsetzungen

Die zu vermarktenden Fléachen liegen innerhalb des Bebauungsplanes D11 der Stadt
Wiesmoor. Dieser sieht eine gewerbliche Nutzung (GE) vor und setzt daneben die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen und einen Staugraben zur Regenrlickhaltung fest. Der Be-
bauungsplan sowie die dazugehdérige Begriindung sind als Anlage 1 und 2 beigefligt.

3. Kaufpreis

Die Kaufpreisermittlung erfolgt nach férderrechtlichen Vorgaben fiur die Stadt Wies-
moor kostendeckend ohne die Erwirtschaftung von Uberschiissen. Diese wéren auf-
grund der férderrechtlichen Bestimmungen nach Abrechnung aller Kosten an den Fo6r-
dergeber zurlckzufuhren.

Aus diesem Grunde wurde fur die Ermittlung des ,marktlblichen Verkaufspreises” beim
Gutachterausschuss fur Grundstiickwerte in Aurich (GAG) ein entsprechendes Gutach-
ten in Auftrag gegeben. Der Gutachterausschuss hat den Verkehrswert (Marktwert) der
Flachen zum Ermittlungsstichtag 20.08.2020 mit 20,-- €/m? ermittelt.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Kosten flr die Herstellung der Hausanschllsse fur
zentrale Wasser- und alternative Versorgungsarten sowie die Schmutzwasserentsor-
gung. Fur den Anschluss an die Schmutzwasserbeseitigung sind an der Grundstuicks-
grenze auf eigene Kosten Ubergabeschichte zu setzen.

Zusatzlich sind vom Kaufer die Vermessungskosten sowie samtliche Vertragsneben-
kosten (Grunderwerbsteuer, Notar- u. Gerichtskosten u.a.) zu tragen.
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Wie bereits eingangs erwahnt, hat die Stadt Wiesmoor bei der Vergabe der Grund-
sticke aufgrund der Inanspruchnahme der GRW-Mittel bestimmte Vorgaben des For-
dermittelgebers zu beachten. Diese stellen sich wie folgt dar:

Die geférderten Gewerbeflachen sind zielgerichtet und vorrangig mit GRW-foér-
derfahigen Betrieben zu belegen (Teil Il A, Ziffer 2 des als Anlage 5 beigefliten Ko-
ordinierungsrahmens der Gemeinschaftsaufgabe “Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur® ab 01.01.2022 - nachfolgend KR 2022 genannt). Liegt eine
Konkurrenzsituation zwischen einem GRW-férderfahigen und einem nicht fér-
derfahigen Betrieb vor, so ist bei der Belegung dem férderfahigen Betrieb der
Vorrang einzurdumen. Bei der Vergabe steht der sog. Primareffekt (sh. KR 2022
Teil Il Ziffer 2.1) im Vordergrund, der besagt, dass ein Investitionsvorhaben ge-
fordert werden kann, wenn es geeignet ist, durch Schaffung von zusatzlichen
Einkommensquellen, das Gesamteinkommen in dem jeweiligen Wirtschafts-
raum unmittelbar und auf Dauer nicht unwesentlich zu erhéhen.

Dies kann als erfillt angesehen werden, wenn Uiberwiegend (d.h. zu mehr als 50 % des
Umsatzes) eine oder mehrere der in der Positivliste (als Anlage 5 beigefiigt - Bestand-
teil des KR 2022 - Anhang 7, Seite 104) aufgefiihrten Giliter hergestellt oder Leistungen
erbracht werden, die ihrer Art nach regelmaBig lGiberregional abgesetzt werden (sog.
~Artbegriff). Den Unternehmen der Positivliste wird unterstellt, dass der Primareffekt
erfiillt ist. Wird ein Unternehmen nicht auf der Positivliste aufgefuhrt, ist der Primaref-
fekt im Einzelfall z.B. durch Bescheinigung des Steuerberaters, Kundenlisten mit Anga-
ben des Sitzes, Umsatz und Kennzeichnung der tiberregionalen Kunden nachzuweisen.
Eine Belegung der geforderten Gewerbeflachen mit Freiflachenphotovoltaikanlagen
ist laut Forderbescheid der NBank ausgeschlossen.

- Die geférderten Flachen sollen zuvorderst an kleine und mittlere Unternehmen
(KMU) vermarktet werden.

- Das Unternehmen hat das erworbene Grundstlick selbst zu nutzen. Ausnahmen
bedlrfen der vorherigen Zustimmung des Férdermittelgebers.



Weitere Vergabekriterien:

Die Anzahl der Arbeitsplatze nimmt bei der Auswahl der Bewerber eine grofB3e
Gewichtung ein (Arbeitsplatzeffekte sh. Anlage 5 - KR 2022 Teil Il Ziffer 2.3.1). Es
werden alle sozialversicherungspflichtige Beschaftigte eines Unternehmens ein
bezogen, die von der Ansiedlung bzw. Verlagerung betroffen sind. Teilzeitbe-
schaftigte werden gemaf ihrem prozentualen Anteil der unternehmensiublichen
Arbeitszeit berucksichtigt. Unberlcksichtigt bleiben, die durch die Verlagerung
eines Unternehmens voraussichtlich neu entstehende Arbeitsplatze.

Ein wichtiges Ziel ist es auch, Ausbildung zu férdern und somit einem Fachkrafte-
mangel entgegenzusteuern. Die zum Zeitpunkt der Verfahrenser6ffnung im Un-
ternehmen besetzten Ausbildungsplatze werden gezahit.

Der Bewerber hat eine Betriebsbeschreibung des Unternehmens vorzulegen.

Der Kaufer hat sich vertraglich zu verpflichten, den Bauantrag spatestens 12 Mo-
nate nach Abschluss des Kaufvertrages bei der Bauordnungsbehérde des Land-
kreises Aurich einzureichen und die BaumaBnahme spatestens 36 Monate nach
Eigentumsubergang fertigzustellen.

Sofern das Grundstlick nicht innerhalb der vorgenannten Frist bebaut wird, kann
die Stadt eine kostenfreie Riicklibertragung zu dem bei Erwerb gezahlten Kauf-
preis verlangen. Alternativ kann ein Weiterverkauf zum Einstandspreis an einen
anderen Gewerbetreibenden mit Zustimmung und nach Auswahl durch die Stadt
Wiesmoor gestattet werden. Innerhalb dieser Bebauungsfrist wird zugunsten der
Stadt Wiesmoor und zu Lasten des unbebauten Grundstiicks ein Anspruch auf
Ruckubertragung durch Eintragung einer Riickauflassungsvormerkung im Grund-
buch dinglich gesichert.

Nach Erfullung der Bauverpflichtungen durch den Kaufer wird die eingetragene
Vormerkung auf Antrag und auf Kosten des Kaufers aus dem Grundbuch geléscht.
Die Bauverpflichtung gilt als erflllt, wenn das zu errichtende Bauvorhaben be-
triebsfertig ist.

Das unbebaute Grundstick darf ohne Zustimmung der Stadt Wiesmoor nicht
weiter verauBert werden.



Hinweise:

Es besteht kein Anspruch auf Zuteilung eines Grundstlicks. Die Entscheidung tber die
Grundstucksvergabe obliegt nach Prifung der Vergabekriterien durch die Verwaltung
dem Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor. Sofern es mehrere Interessenten fir
ein bestimmtes Grundstlick gibt, entscheidet ebenfalls der Verwaltungsausschuss an-
hand der von den Bewerbern vorgelegten Unterlagen unter Abwagung der Vergabe-
kriterien.

Zur Planung und Finanzierung des Bauvorhabens besteht nach Auswahl der Bewerben-
den die Méglichkeit der Reservierung des Grundstuicks.

Je nach Dauer der Reservierung entscheidet hiertber:

a) bis zu drei Monaten -> die Verwaltung

b) mehr als drei Monate -> der Verwaltungsausschuss

Bei einer Reservierung von mehr als drei Monaten ist die Notwendigkeit vom Interes-
senten zu begrinden.

« Die Veranlassung der Prifungen, z.B. zur Zulassigkeit des Betriebes in dem Ge-
werbegebiet, einer bauordnungsrechtlichen Genehmigungsfahigkeit sowie an-
derer Vorschriften obliegt dem Bewerbenden.

5. Unterlagen und Fristen

Folgende Unterlagen sind einzureichen:

 Allgemeines Bewerbungsanschreiben

» Betriebsbeschreibung mit Bebauungskonzept inkl. Angabe des Investitionsvolumens
und ggf. Bauskizzen

« Ausgefullter Bewerbungsbogen (sh. Anlage 7)

Einzureichen sind die Bewerbungsunterlagen in Papierform oder per E-Mail bei der
Stadt Wiesmoor, HauptstraBBe 193, 26639 Wiesmoor Fachbereich 4, Bauen, Wohnen,
Liegenschaften & Stadtentwicklung.

Hinrich Beekmann

E-Mail: hinrich.beekmann@wiesmoor.de
Telefon: 04944 /305-141
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